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ALCALDIA DEL CANTON CHAMBO.- Chambo 9 de diciembre de 2019, de
conformidad con lo dispuesto en el Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion habiéndose observado el tramite legal y
por cuanto la presente ordenanza, esta de acuerdo con la Constitucion y leyes de la
reptiblica del Ecuador. SANCIONO, la presente ordenanza que Regula la Formacion
de los Catastros prediales Urbanos y Rurales, la Determinacion, Administracién y
Recaudacion del Impuesto a los Predios Urbanos y Rurales para el bienio 2020 -
2021, para que entre en vigencia, sin perjuicio de su publicacién en el Registro

Oficial. ,_f--“—\

Ing. Ma
ALgCA Lﬂrg 08 Guaraca Taday

f ADMINISTRACIS
Q[ U.’J Jle ¥y £ A 1019 - z:u:

Ing, as/t. .um aca Taday
ALCALDE DEL }7 AL CANTON CHAMBO

CERTIFICO.- Que, proveyd y firmo la presente ordenanza que Regula la Formacion
de los Catastros prediales Urbanos y Rurales, la Determinacion, Administracion y
Recaudacion del Impuesto a los Predios Urbanos y Rurales para el bienio 2020 -
2021, el Ing. Marcos Guaraca Taday !\Igaﬂde del GAD municipal del cantén Chambo,
el 9 de diciembre de 2019. Certifico.-

GADM

ogsme | e CRETARIA DE CONGEJO
GAaOw CHAMBO

MUNICIPAL DE CANTON CHAMBO
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
FLAVIO ALFARO

“ORDENANZA PARA LA ADMINISTRACION DE LA INFORMACION PREDIAL;
DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD: Y DETERMINACION DEL
IMPUESTO PREDIAL DE LOS BIENES INMUEBLES URBANOS DEL CANTON
FLAVIO ALFARO, PARA EL BIENIO 2020-2021"

EICONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON FLAVIO ALFARO
CONSIDERANDO:

QUE, el articulo 240 de la Constitucién de la Republica establece que: “los gobiernos autdnomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades
legislativas en el ambito de sus competencias v jurisdicciones territoriales...":

QUE, el Concejo Municipal es el érgano de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo
Descentralizado del Canton Flavio Alfaro conforme lo establece ¢l articulo 240 de la Constitucion de
la Repiblica v el articulo 86 del Codigo Orginico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (en adelante COOTAD);

QUE, el articulo 264 numeral 9 de la Constitucion de la Repiblica establece que los gobiernos
municipales tendrin, como una de las competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que determine
la ley, "formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos v rurales™ en concordancia con ¢l
articulo 55 letra i) del COOTAD, que determina que es competencia exclusiva del gobierno amdonomo
descentralizado municipal, "elaborar v administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales”;

QUE, el COOTAD en su articulo 139 establece: "la formacion y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados municipales,
los que con la finalidad de unificar la metodologia de manejo v acceso a la informacion deberdn seguir
los lincamientos y pardmetros metodologicos que establezea la ley. Es obligacion de dichos gobiernos
actualizar cada dos afos los catastros v la valoracion de la propiedad urbana y rural. El Gobierno
Central, a través de la entidad respectiva financiard v en colaboracion con los gobiernos auténomos
descentralizados municipales. elaborard la cartografia geodésica del territorio nacional para el disefo
de los catastros urbanos y rurales de la propiedad inmueble v de los proyectos de planificacion
territorial™:

QUE, el COOTAD en el articulo 489, letra ¢), establece como fuente de la obligacion tributaria a las
“ordenanzas que dicten las municipalidades o distritos metropolitanos en uso de la facultad conferida
por la ley:
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QUE, ¢l COOTAD en el articulo 491, letra b), establece que sin perjuicio de otros tributos que se
hayan creado o que se crearen para la financiacion municipal, se considerara impuesto municipal "el
impuesto sobre la propiedad rural":

QUE, el COOTAD en su articulo 492 faculta a los gobiernos autonomos descentralizados
municipales a reglamentar mediante ordenanza el cobro de tributos;

QUE, el mismo cuerpo normativo, en el articulo 494, respecto de la actualizacion del catastro, sefiala:
"Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente, los
catastros de predios urbanos y rurales, Los bienes inmuebles constardn en el catastro con el valor de
la propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Codigo™;

QUE, el COOTAD establece en el articulo 502 la normativa para la determinacion del valor de los
predios, en la que los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los elementos de
valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en el mencionado Codigo;
con este proposito, el concejo aprobara mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores
de aumento o reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos, topograficos,
accesibilidad a determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como
los factores para la valoracion de las edificaciones;

QUE, el COOTAD en el articulo 522 dispone que "las municipalidades y distritos metropolitanos
realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la valoracién de la
propiedad urbana y rural cada bienio. A este efecto, la direccion financiera o quien haga sus veces
notificard por la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avalao”;

QUE, ¢l COOTAD en sus articulos 494 y subsiguientes, establece los pardmetros 1éenicos y legales
para el cdlculo de los impuestos prediales urbano y rural, razén por la cual, la Jefatura de Avalios y
Catastros del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Flavio Alfaro (en adelante
GAD Municipal Flavio Alfaro), por ser el drea competente, luego del andlisis respectivo, elabor el
Plano de Valoracion de Suelo de Predios Urbanos, y tablas de valoracion de las edificaciones y
adicionales:

QUE, en el Registro Oficial Edicion Especial No. 409, del viernes 13 de abril del 2018, se publicé la
“Ordenanza Reformatoria Para La Administracion De La Informacion Predial, Determinacion Del
Avaltio De La Propiedad Y Determinacion Del Impuesto Predial De Los Bienes Inmuebles Urbanos
Y Rurales Del Cantén Flavio Alfaro Para El Bienio 2018-2019";

QUE, debido a la situacién economica del canton motivada por los fenomenos del terremoto del 16
de abril de 2016 y la fuerte época invernal, que podria afectar los ingresos de los ciudadanos del
cantén, le corresponde al GAD Flavio Alfaro prever para el siguiente bienio, las condiciones que
permitan y faciliten a los contribuyentes ¢l cumplimiento de la obligacion tributaria correspondiente
al impuesto predial;
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QUE, el Acuerdo Ministerial No. 0029-16 Normas Técnicas Nacionales para el Catastro de Bienes
Inmuebles Urbanos Rurales ¥ Avalilos de Bienes Operacion y Calculo de Tarifas de la Dinac,
establece la obligatoriedad de mantener actualizada la informacion de cada uno de los predios es sus
aspectos economicos, fisicos y juridico, v de incluir en la licha catastral y en la cartogralia territorial,
los elementos indicados en dicha norma;

QUE, la Ley Orgdnica para evitar la especulacion sobre el valor de las tierras y fijacion de valores,
agrega y modifica algunos articulados de la normativa vigente, que establecen obligaciones respecto
a la determinacion del avaliio de los bienes inmuebles; v,

QUE, El Proyecto de Ley organica para la Eficiencia en la Contratacion Piblica, deroga o modifica
articulos del COOTAD relacionados a la valoracion de bienes inmuebles:

QUE. ¢l Ant. 76 de la Constitucion de la Republica, Numeral 1, sefala que: “En todo proceso en el
que se determinen derechos vy obligaciones de cualquier orden, se asegurard ¢l derecho al debido
proceso que incluird las siguientes garantias bsicas:

1. Corresponde a toda autoridad administrativa o judicial, garantizar ¢l cumplimiento de las normas
y los derechos de las partes.”

QUE, el Art. 76 de la Constitucion de la Republica, Numeral 7 1it. i) v literal m) establecen que:
literal i) “Las resoluciones de los poderes ptiblicos deberan ser motivadas. No habra motivacion si en
la resolucion no se enuncian las normas o principios juridicos en que se funda y no se explica la
pertinencia de su aplicacion a los antecedentes de hecho. Los actos administrativos, resoluciones o
fallos que no se encuentren debidamente motivados se considerarin nulos, Las servidoras o servidores
responsables seran sancionados.| .. .|

m) Recurrir el fallo o resolucion en todos los procedimientos en los que se decida sobre sus derechos.”

Y. En ejercicio de las facultades que le confieren el Art. 264 numeral 9 de la Constitucion de la
Repiblica y literales a) y b) del Art. §7 y Art. 185 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia v Descentralizacion;

EXPIDE Ia:

"ORDENANZA PARA LA ADMINISTRACION DE LA INFORMACION PREDIAL;
DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD; Y DETERMINACION DEL
IMPUESTO PREDIAL DE LOS BIENES INMUEBLES URBANOS DEL CANTON
FLAVIO ALFARO, PARA EL BIENIO 2020-2021"

TITULO |
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GENERALIDADES

Articulo 1.- COMPETENCIA.- El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantdn Flavio
Alfaro (GAD Flavio Alfaro), es el drgano competente para establecer los pardmetros especificos que se
requicren para la determinacion del avaliio de la propiedad, los factores de aumento o reduccion del valor
de los terrenos, asi como los factores para la valoracion de las edificaciones; y de aprobar la tarifa
impositiva para el cdlculo del impuesto a los predios urbanos y rurales.

Articulo 2.-  AMBITO DE APLICACION DE LA ORDENANZA.- La presente
Ordenanza rige para las personas naturales y juridicas, nacionales y extranjeras, que sean propietarios
0 posesionarios de bienes inmuebles en la jurisdiccion del Canton Flavio Alfaro.

Articulo 3.- OBJETO.- La presente Ordenanza dicta las normas juridicas y técnicas para los
procedimientos y administracion de la informacion predial; y aprueba el modelo de valoracion,
plano de valor del suelo, tabla del valor de las edificaciones, valor de reposicion, los factores de
aumento o reduccion, los pardmetros para la valoracion de las edificaciones y demis construcciones,
la determinacion del avalto de la propiedad, tarifa impositiva e impuesto  predial, de todos
los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, centros poblados y cabeceras
parroquiales rurales, determinadas de conformidad con la ley.

Articulo 4.- DEFINICIONES. - A efectos de una mejor aplicacion de esta Ordenanza, se establecen
las siguientes definiciones:

Avallio.- Accion y efecto de valuar, esto es de fijar o sefialar a un bien inmueble el valor
correspondiente a su estimacion.

Avaliio Catastral.- valor determinado de un bien inmueble que consta en el catastro, sin considerar
las rebajas o exoneraciones de Ley. registrado periddicamente, en el que se incluye el terreno y sus
mejoras (canstrucciones y otros elementos valorizables).

Avaldo a precio de mercado.- Es el valor de un bien inmueble establecido téenicamente a partir de
sus caracteristicas fisicas, econdmicas y juridicas, en base a metodologias establecidas, asi como a
una investigacion y andlisis del mercado inmobiliario.

Avaliio de la Propiedad.- El que corresponde al valor real municipal del predio, en funcién de las
especificaciones técnicas de un predio determinado y los valores unitarios aprobados, establecidos
para fines impositivos por el Departamento Técnico de Avalios y Catastros en aplicacion del Art,
495 del COOTAD.

Avalto del Solar.- Es el resultante de multipiicar el area del lote o solar por el valor del metro
cuadrado del suelo.

Avaltio de la Edificacion.- Se lo determinard multiplicando el drea de construccion por el valor del
metro cuadrado de la categoria y tipo de edificacion.

Base Cartografica Catastral.- Modelo abstracto que muestra en una cartografia detallada la situacion,
distribucion y relaciones de los bienes inmuebles, incluye superficie, linderos, y demads atributos
fisicos existentes,
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Base de Datos Catastral Alfanumérica.- La que recoge, en forma literal, la informacion sobre atributos
de los bienes inmuebles: implica la identificacion de la unidad catastral vy posibilita la obtencion de
la correspondiente ficha fechada y sus datos.

Cartografia.- Ciencia y técnica de hacer mapas y cartas, cuyo proceso s¢ inicia con la planificacion
del levantamiento original, y concluve con la preparacion ¢ impresion final del mapa.

Codigo Catastral.- Identificacion alfanumérica Gnica ¥ no repetible que se asigna a cada predio o a
cada unidad en Régimen de Propiedad Horizontal, la (que se origina en el proceso de catastro,
Factores de Correccion.- Coeficientes mediante los cuales se corrigen el valor o precio base por metro
cuadrado o hectarea del suclo, en atencion a su uso, ubicacion, topografia, dotacion de servicios y, o
afectaciones.

Inventario Catastral.- Relacion ordenada de los bienes o propiedades inmuebles urbanas y rurales del
Camén, como consecuencia del censo catastral; contiene la cantidad y valor de dichos bienes v los
nombres de sus propietarios, para una ficil identificacion y una justa determinacion o liquidacion de
la contribucion predial.

Predio.- Inmueble determinado por poligonal cerrada, con ubicacion geogrifica definida v/o geo
referenciada,

Predio Urbano.- Para efectos de esta Ordenanza, se considera predio urbano a una unidad de tierra,
delimitada por una linea poligonal, con o sin construcciones o edificaciones. ubicada dentro de la
zona delimitada como urbana en la cabecera cantonal, cabeceras parroquiales y centros poblados, la
misma que es establecida por los gobiernos auténomos descentralizados. atribuida a un propietario o
varios proindiviso o poseedor, que no forman parte del dominio piiblico, incluidos los bienes
MosIrencos,

Predio Rural.- Para efectos de esta Ordenanza, se considera predio rural a una unidad de tierra,
delimitada por una linea poligonal, con o sin construcciones o edificaciones. ubicada en drea rural, la
misma que es establecida por los gobiernos auténomos descentralizados, atribuida a un propietario o
varios proindiviso o poseedor, que no forman parte del dominio piblico, incluidos los bienes
mostrencos,

Catastro predial.- Es el inventario piblico, debidamente ordenado. actualizado v clasificado de los
predios pertenecientes al Estado y a las personas naturales v juridicas con el propésito de lograr su
correcta identificacion fisica, juridica, tributaria y eccondmica; y regular la formacion, organizacion,
funcionamiento, desarrollo y conservacion del catastro inmobiliario en el territorio del canton.
Sectores Homogéneos.- Conjunto de predios que abarcan caracteristicas similares en su morfologia,
tipo de suelo, clima, tipo de produecian y demis atributos propios del sector,

COOTAD.- Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy Descentralizacion,

GAD MUNICIPAL FLAVIO ALFARO.- Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
Canton Flavio Alfaro

DINAC.- Direccion Nacional de Catastros.

Sistema Catastral Predial.- Sistema informatico que contienen las bases de datos alfanumérica y del
inventario de la informacion catastral; ¢l avalto de la propiedad: la estructuracion de procesos
automatizados de la informacion catastral; y, la administracion en el uso de la informacion de la
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propiedad, en la actualizacion y mantenimiento de todos sus elementos, controles y seguimiento
téenico de los productos ejecutados.

Ademas de estas definiciones, son consideradas las establecidas en las normas:

« Acuerdo Ministerial No. 0029-16 Normas Técnicas Nacionales para el Catastro de Bienes
Inmuebles Urbanos - Rurales y Avaldos de Bienes Operacion y Calculo de Tarifas de la Dinac

« Ley Orginica para evitar la especulacion sobre el valor de las tierras y fijacion de valores (Ley
de Plusvalia) R.O. 913 30-12-2016.

« El Proyecto de Ley orgénica para la Eficiencia en la Contratacién Piblica, en lo relacionado a la
valoracion de bienes inmuebles

Articulo 5. - DEL REGLAMENTO CATASTRAL. - Para los efectos de la presente Ordenanza se

aplicard ademés la terminologia y procedimientos contemplados en el Manual de Procedimientos e
Instructivos de tramites una vez que sean elabarados y aprobados.

Articulo 6.- DOCUMENTACION E INFORMACION COMPLEMENTARIA.- Forman parte
de la presente Ordenanza:

»  El plano del valor del suelo urbano, en formato fisico o digital;
* Los factores de aumento o reduccion del avalio del terreno por aspectos geométricos,
topogréficos, accesibilidad, vias de comunicacidn, y otros elementos semejantes;
« Tabla de valores de las edificaciones y los factores para la valoracion de las edificaciones;
TiTULO 1N
DE LA ADMINISTRACION DE LA INFORMACION CATASTRAL PREDIAL
CAPITULO |
DE LA ADMINISTRACION CATASTRAL

Articulo 7.- DOMINIO O PROPIEDAD.- Es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y
disponer de clla, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando el derccho ajeno, sea
individual o social.
La propiedad separada del goce de la cosa. se llama mera o nuda propiedad.

La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

l.a mfommuon en el catastro no m,nnsm-.:)e reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de

ediante los diferentes medios de captura
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que incluye ademds el valor del suelo v edificaciones. Serdn los documentos de tenencia debidamente
inscritos en la Registraduria de la Propiedad los que constituyan la titularidad de los bienes inmuebles,

Articulo 8- DEL MANTENIMIENTO CATASTRAL.- F responsable  del catastro
municipal estd obligado a mantener actualizado el Sistema Municipal de Informacion Catastral,
para lo cual desarrollard técnicas que  permitan una captacion metodica v dinamica de las
modificaciones de los predios; de igual manera serd responsable de  procesar las bajas y las
modificaciones a los registros catastrales, su validacion, asi como de que toda la informacion
generada sea incorporada a las bases de datos grificas v alfanuméricas de los Sistemas de
Informacién Municipal,

La administracion catastral establecerd las  normas téenicas v procedimientos administrativos para
el funcionamiento de su sistema de archivos a efecto de que ¢éste guarde v conserve la informacion
¥ permita obtenerla en cualquier momento para conocer la historia catastral de los predios.

Articulo 9.- DEL REGISTRO CATASTRAL. - Todos los bienes inmuebles ubicados en la
circunscripeion territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Flavio
Alfaro, deberdn ser valuados y constarin  en el Catastro Municipal, ¢l que
contendrd el avalio comercial  de los mismos, que  se utilizard de manera multifinalitaria en
aplicaciones de planeacion, programacion, estadisticas fiscales o de otro tipo.

La localizacion, mensura y descripcion de atributos de los bienes inmucbles, se llevardn
a efecto por los métodos mas modernos de  informacion geografica y por verificacion directa en
campo, con objeto de generar la cartografia catastral,

El registro grafico se integra con los diferentes mapas y planos que conforman la cartografia catastral
municipal v por:

*  El plano general del territorio del Cantén Flavio Alfaro.

* El plano de las dreas urbanas, cabeceras parroquiales, centros poblados y rurales, con su
division catastral, indicando el perimetro urbano que lo limita v las zonas y sectores
catastrales en que se divida,

* El plano de cada manzana, que contenga: las dimensiones de los predios, nombres v/o
nameros de las vias pablicas que la limitan, ¢l nimero de zona o sector catastral a que
pertenece, el niimero de la manzana, los predios que contiene, la numeracion de cada predio,

* Los planos de las zonas o sectores en los que se divida el cantén con un sistema de
coordenadas que permitan la localizacion precisa v delimitacion de los predios.
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Articulo 10~ INTEGRACION DE LOS REGISTROS CATASTRALES.- Los registros
catastrales estardn integrados de tal manera que permitan su aprovechamiento multifinalitario y se
puedan generar agrupamientos, los que se clasificaran en:

+  Numéricos, en funcion de la clave catastral de cada predio.

+  Alfabéticos, en funcion del nombre del propietario o del poseedor, constituido éste por
apellidos paterno y materno y nombre(s).

v De ubicacion, por la localizacion del predio, de acuerdo a los nimeros o nombres de calles y
nimero oficial.

»  Estadistico, en funcion del uso o destino del predio que establezca el Plan de Desarrollo
Urbano, del centro de poblacion y en las normas, criterios y zonificacion.

Articulo 11.- DEPENDENCIAS MUNICIPALES RESPONSABLES.- Corresponde a la Jefatura
de Avaltios y Catastros administrar, mantener y actualizar el registro catastral, establecer ¢l avalio
comercial de las edificaciones, de los terrenos y de la propiedad, de conformidad con los principios
técnicos que rigen la materia, las normas de avalio para las edificaciones y solares, y el plano del
valor base de la tierra, que permitan establecer la base imponible del impuesto a la propiedad.

Es responsabilidad indelegable del lefe de Avalios y Catastros, establecer las politicas y
procedimientos para mantener actualizados, en forma permanente, los catastros de predios del
Canton. En esos catastros los bienes inmuebles contardn con el avallo real de la propiedad
debidamente actualizado.

El Jefe de Avaltos y Catastro queda faculiado para realizar en cualquier momento, de oficio o a
peticion de parte interesada, la revision y por ende un nuevo avalto actualizado de cualquier predio.
Para la realizacién del nuevo avalio que implique incrementar o disminuir el valor unitario por metro
cuadrado de suelo o de construccion, deberd documentar el procedimiento a través de un expediente
en donde conste la justificacion del cambio del avalio,

Cualquier cambio de avalio en la propiedad, implicard una reliquidacion en el valor a pagar por
concepto de los impuestos prediales.

A la Direccion Financiera, a través del Departamento Municipal de Rentas, le corresponde la
verificacion y comprobacion de la base imponible, asi como la determinacion del impuesto predial y
las deducciones, rebajas y exoneraciones, en base a lo determinado en la presente Ordenanza.

A la Direccion Financiera, a través de la Tesoreria Municipal, le corresponde el cobro del impuesto
a través de los mecanismos contemplados en la normativa existente.

A la Direccion Financiera, le corresponde resolver mediante resolucion motivada los reclamos,
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A la Direccion de Planificacién Territorial o la que haga sus veces, le corresponde emitir los permisos
y autorizaciones y comunicar a manera de reportes, todos los tramites de aprobacion o negacion que
afecten a las superficies de los predios v edificaciones, vias v areas de recreacion o comunales. Estos
reportes se los hard por medios informaticos.

A la Direccion Municipal de Obras Pablicas le corresponde comunicar a manera de reportes, todas
las obras piblicas realizadas y las que estén en etapa de ejecucion, que afecten la determinacion de la
Contribucion Especial de Mejoras. Estos reportes se los har por medios informdticos de manera
semestral, de acuerdo al formato elaborado por la Jefatura de Avaltios v Catastros.

Las demas direcciones, departamentos, v empresas municipales, también tienen la obligacion de
comunicar de manera permanente sobre las acciones que estan bajo su responsabilidad y que afecten
de alguna manera al territorio en general v a los predios de manera particular,

Articulo 12, - DE LA FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL. |4 formacion del catastro
predial se realizard en atencion a:

a) Elcatastro de los predios:

* El catastro del titulo de dominio de los predios.- Proceso por medio del cual se incorpora
en el catastro, individualizados por un ¢ddigo, los titulos de propiedad inscritos en el
Registro de la Propiedad, de los predios o de las alicuotas, en caso de copropiedades
sometidas al Régimen de Propiedad Horizontal;

+  Elregistro de predios mostrencos:

* Elregistro individual en la base de datos alfanumérica.- Tal registro, llevado v controlado
por medios informéticos y que servird para obtener la informacion catastral, contendra los
siguientes datos legales, fisicos y téenicos del predio:

- Derecho sobre el predio o bien inmueble;

- Caracteristicas del terreno y de las edificaciones. sus avalfios y modificaciones
(incluye: dreas segitn escritura v segtn levantamiento: alicuotas: valor por metro
cuadrado; avalio; factores de correccion).

b) Planos o registros cartograficos digitales. - Se realizardn a través de los siguientes procesos:

* Los levantamientos catastrales practicados a cada propiedad donde consta la informacion
sobre las edificaciones existentes (deslinde predial).

+ Fotografias aéreas, Ortofotos georeferenciadas, v restitucion cartografica,
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+ |mdgenes de satélite.
+ Cartografia digital a nivel del predio y edificaciones que incluye la sectorizacién catastral.

¢) Ficha declarativa de los datos del predio que realice el propietario del bien inmueble.
Con la ficha declarativa que disede e incorpore la Jefawra de Avalios y Catastros, los
propietarios y posesionarios de predios podran declarar los datos que requiera el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal Flavio Alfaro para la actualizacion de la ficha
catastral. Esta ficha podra presentarse a través de medios fisicos o digitales en las ventanillas
de la Jefatura de Avaltios y Catastros debidamente firmada por el titular del domino o a través
de medios electronicos establecidos por el GAD Municipal Flavio Alfaro.

El Jefe de Avaltios y Catastros, podra disponer la verificacion de los datos declarados.

Articulo 13.- DE LAS ACTUALIZACIONES Y MANTENIMIENTO CATASTRAL.- Se
refieren a las modificaciones que se aplican a los predios registrados en el sistema catastral.

Corresponde a la Jefatura de Avaltios y Catastros, la actualizacion y mantenimiento, previa solicitud
del propietario o su representante legal, o cuando se estime conveniente, realizar actualizaciones al
registro catastral tales como:

¢ Inclusionfreinclusion;

*  Bajas de registros catastrales;

+  Fusion y division del solar, o edificacion sujeta al Régimen de Propiedad Horizontal,

«  Transferencia de dominio:

«  Rectificaciones por error en nombre, codigo, parroquia, namero de manzana, calle, nimero
de departamento, hoja catastral, barrio o ciudadela, linderos, mensuras, cabidas, etc.;

»  Actualizaciones derivadas por las solicitudes de los registros catastrales;

+  Modificaciones v actualizaciones, previa notificacion al propietario, para expropiaciones,
permutas y/o compensaciones.

Articulo 14.- INVENTARIO CATASTRAL. Los registros de los predios, los registros
cartograficos y sus actualizaciones conformaran el inventario catastral, el mismo que deberd ser
llevado y controlado en medios informiticos que garanticen el enlace de las bases alfanumérica y
cartografica por medio de un Sistema de Informacion Geografica Municipal, que permita la
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recuperacion de la informacion catastral, sea que inicie su consulta por la base alfanumérica o por la
localizacion de un predio en la cartografia digital.

A través  del sistema informdtico, el inventario catastral serd proporcionado a las direcciones
municipales que lo requieran. por medio de aplicaciones del Sistema Catastral, y para ¢l caso de
instituciones del sector piblico o privado, mediante convenios cuyos costos de utilizacion de la
informacion municipal se determinardn en el mismo convenio.

CAPITULO 11
APLICACION DEL CATASTRO

Articulo 15.- NOTIFICACIONES A LOS CONTRIBUYENTES.- La Jefatura de Avaltios ¥
Catastros, a través del drea de Comunicacion Municipal, notificari por la prensa a los propietarios de
los bienes inmuebles del canton Flavio Alfaro, haciéndoles conocer Ia vigencia del avalio para el
bienio 2020-2021, v la obligacion que tienen de registrar ¢ dominio de sus  inmuebles vy las
modificaciones que en ellos hubieren realizado,

Articulo 16.- DE LOS PREDIOS SIN EDIFICACIONES Y/ O NO TERMINADAS. - Fl avalio
de la propiedad en predios urbanos con edificaciones no terminadas v solares no edificados, se
liquidard en atencion a las siguientes situaciones:

a) Predio con edificacion no terminada que no sea habitable ain o esté inconclusa, - Se
determinard el avaliio de la propiedad, sumando el avalio del solar y el avalio de lo edificado a
la fecha del levantamiento de la informacion; vy,

b) Predio sin edificacion.- Se determinard el avaliio de la propiedad en base al avalio del stielo,
sumando el avaliio del suelo v el avalto de los otros sistemas constructivos existentes.

TITULO 111

DE LAS RESPONSABILIDADES EN LA DETERMINACION DEL AVALUO DE LA
PROPIEDAD

CAPITULO 1
DE LAS RESPONSABILIDADES
Articulo 17.- DE LOS PROPIETARIOS.- Toda persona, natural o juridica, que de cualquier forma
legal adquiera el dominio de bienes inmuebles en el cantén, estd obligada a registrarlos en la

Direccion de Informacion, Avaltios y Catastros, adjuntando ¢l instrumento ptiblico que acredite ¢l
dominio, debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad del Camtén Flavio Alfaro y el
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Certificado de Solvencia actualizado emitido por el Registrador de la Propiedad. para que conste el
cambio efectuado en el inventario catastral.

Esta obligacion debera cumplirse dentro de los treinta dias posteriores a la inscripeion del instrumento
publico que acredite el dominio en el Registro de la Propiedad.

Articulo 18- DE LOS NOTARIOS Y REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD.- El Registro
de la Propiedad mantendrd una conexion informdtica con el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Flavio Alfaro, suministrando la siguiente informacion:

+ Nombre de los contratantes.

+  Objeto del contrato.

+ Nombre, ordinal del Notario, canton al que pertenece y nombre del funcionario que autoriza el
contrato de ser el caso.

+ Descripcion del bien inmueble materia del contrato (medidas, linderos, superficie de terreno y
edificacion).

« Gravdmenes que sobre el bien inmueble urbano se constituyan, nombre del acreedor y deudor,
de haberlo.

« Fecha de inscripeion del contrato en el Registro de la Propiedad del canton Flavio Alfaro.

+ Matricula inmobiliaria,

+ Clave catastral,

+ Descripcion de la ubicacion del predio (Manzana, nimero de lote, calles, Barrio, parroquia,
etc.) )

« Namero de cédula de ciudadania o Registro Unico de Contribuyentes (en su caso),

Los Notarios enviardn en medios digitales a las oficinas de la Direccion de Informacion, Avaldos y
Catastro, dentro de los 10 primeros dias de cada mes, en los formularios que les remitird esta
Direccion, el registro completo de las transferencias totales o parciales de los predios, particiones
entre condominos, adjudicaciones por remate y otras causas.

) CAPITULO II
DE LA DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD URBANA

Articulo 19.- EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.- El catastro registrard los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del hecho generador, los cuales estructuran
el contenido de la informacion predial, en el formulario de declaracion o ficha predial digital, con
los siguientes indicadores generales:
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. Identificacion predial.

Tenencia.

Descripeion del terreno,

Infraestructura y servicios.

Uso del suelo.

Restricciones.

Deseripcion de las edificaciones v otros elementos constructivos,

HO W s —

Cuando un predio resulte cortado por la linea divisoria de las zonas trbana/rural, para fines de
aplicacion de estos tributos se lo considerard incluido en la zona en donde quede mas de la mitad de
su avalto comercial.

Articulo  20.- AVALUO DE LA PROPIEDAD URBANA.- Para establecer el avalio de la
propiedad urbana se considerari en forma obligatoria. los siguientes elementos:

a) Elavalto del suelo que es el precio unitario contenido en el plano de valores del suelo urbano,
determinado por un proceso de comparacion con precios de venta de lotes o solares de
condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie del
lote o solar;

b) Elavalio de las edificaciones que es el precio de las construcciones gue se hayan desarrollado
con cardeter permanente sobre un solar, caleulado sobre el método de reposicion;

¢) Elavalio de los sistemas constructivos adicionales; y,

d) El valor de reposicion que se determina aplicando un proceso que permite fa simulacion de
construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion,
depreciada de forma proporcional al tiempo de vida (il

Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los elementos de avalto del suelo,
avaliio de las edificaciones y valor de reposicion previstos en la Ley v en esta Ordenanza, que se
describen a continuacion:

20.1. AVALUO DEL TERRENO

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de la infraestructura basica. de la
infraestructura complementaria, comunicacion, transporte ¥ servicios municipales, informacion que
cuantificada mediante procedimientos estadisticos permitira definir la estructura del territorio urbano
y establecer sectores homogéneos jerarquizados.

Ademis se considera el andlisis de las caracteristicas del uso actual, equipamiento, infraestructura y
servicios municipales, uso potencial del suelo; sobre los cuales se realiza la investigacion de precios
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de venta de los solares, informacion que mediante un proceso de comparacion de precios  de
condiciones similares u homogéneas, son la base para la elaboracion del plano del valor del suelo
urbano: sobre el cual se determine el valor base por sectores homogéneos. Expresado en el
respectivo plano de valores del suelo urbano, que estd contenido de manera digital en la base de datos
grifica del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Flavio Alfaro, y que forma parte de la
presente Ordenanza.

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra serd afectado por los factores de aumento o
reduccion del avalto del terreno, por aspectos topograficos, riesgo, ubicacion en la manzana y
geometricos,

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacion en el drea urbana, en la
realidad dan la posibilidad de maltiples enlaces entre variables e indicadores, los que representan al
estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su valoracion individual.

Por lo que el avaltio del terreno individual estd dado: por el valor del metro cuadrado  del sector
homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra, multiplicado por los factores de aumento 0
reduccion, multiplicado por la superficie del terreno.

Para el caso de las urbanizaciones, el valor unitario del suelo incluird necesariamente los costos de
urbanizacién, de acuerdo a las tablas de costo que deben presentar los propietarios de ellas. Para el
caso de urbanizaciones ya existentes, se aplicardn las tablas con las que cuenta la Direccion de
Informacion, Avalios y Catastros.

CALCULO DEL AVALUO DEL TERRENO

El avalio del terreno sera el producto de multiplicar el Valor Unitario del Suelo por los Factores de
Afectacion y por la superficie del terreno.

AT =VUS x FA x §T

AT: Avalio del terreno

VUS : Valor unitario del suelo
FA: Factores de Afectacion
ST: Superficie de terreno

Para obtener el factor resultante se multiplicardn entre si los factores de afectacion y el producto de
éste no podra ser menor de 0.40, estableciéndose este factor como limite inferior. Para efectos de su

caleulo se utilizaré la siguiente formula y factores de ajustes:

Factores de Ajuste
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EI nimero de variables o factores que pueden incidir de forma directa en el valor catastral de un
inmueble, es ilimitado: sin embargo, bajo ¢l criterio de buscar una aceptable homogeneidad y sobre
todo realizando un andlisis en funcion de la realidad del canton, v en funcion de la ficha catastral; a
continuacin, se enuncian los factores de ajuste que serdn utilizados en la valuacion catastral.

Frente

Cuando el frente de un predio tenga una longitud menor de 7 metros, el valor del terreno suffird un
ajuste o demérito, el cual serd proporcional a la longitud del frente con respecto al frente minimo de
7 metros. En ningin caso se considerard un frente menor de 1,50 metros de longitud. El demérito no
aplicard en aquellos predios ubicados en zona o fraccionamientos donde mas del 90% de los predios
estan diseflados a partir de frentes menores a 7 metros, como es el caso de fraccionamientos o
unidades de interés social, situacion que obliga a que dicho ajuste ya esté considerado en el andlisis
del Valor Catastral Unitario de Suelo Urbano publicado. En estos casos y enel de los predios mayores
de 6 m., el factor serd igual a 1.00.

Es importante sefalar que ¢l Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Flavio Alfaro puede
cambiar el valor de la constante en funcion de la normativa de regulacion urbana existente, la misma
que tiene sus reglamentos establecidos por sectores.

Formula:
Fi= V(F/K) (no seri mayor a 1) ni menor a 0.94
Simbologia:

FI: Factor de frente
F: Frente del predio en estudio
k: Coeficiente igual 6

Profundidad

Este factor se aplicard en los casos donde la relacion profundidad-frente de un predio es mavor a
cuatro veces. Significa que la longitud de la profundidad es mas de cuatro veces mayor que la longitud
del frente

Se aplica cuando la relacion sea mayor a cuatro, y no serd aplicable cuando el frente sea mayor a 10
m., ni cuando la relacion sea menor a 4 veces, en estos casos el factor serd |

Este factor no serd mayor a | ni menor a 0.94

Formula:

Fp=(F/p) k

Simbologia:

Ip: Factor por profundidad.

F: Frente del predio en estudio,
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PENDIENTE
TENUE 0,98
PENDIENTE
PRONUNCIADA {096
PENDIENTE
EXCESIVA 0,95

Factor Caracteristicas del suelo

SECO 1.00
INUNDABLE 0.95
INESTABLE 0.95
ROCOSO 0.95

Factor Accesibilidad a servicios (Aleantarillado, Agua Patable, Energia Elécirica)

TRES SERVICIOS 115

DOS SERVICIOS 0.95

UN SERVICIO O MENOS 0.80

Factor Material de vias

HORMIGON !
ARMADO 1,10 ]
ASFALTO 110
ADOQUIN 1.00

DOBLE RIEGO | o, E

EMPEDRADA | o, L

LASTRADO | 40 f
TIERRA 0.80 E
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Factor Infraestructura complementaria v servicios (Aceras. Bordillos, teléfono Fijo,
Recoleccion de basura en las calles)

5 SERVICIOS 1.00
4 SERVICIOS 0.95
3 SERVICIOS 0.90
2 SERVICIOS (.80
ISERVICIOS O MENOS 0.60

20.2. AVALUOQ DE EDIFICACIONES

Se establece el avaliio de las edificaciones que se hayan desarrollado con el caricrer de permanente,
proceso que a través de la aplicacion de la simulacion de presupuestos de obra que va a ser avaluada
a costos actualizados, en las que constardn los siguientes indicadores de cardcter general: tipo  de
estructura, acabados, edad de la construccion, estado de conservacion, superficie, y niimero de pisos.

Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los parametros especificos de caleulo, a cada
indicador le corresponderd un namero definido de rubros - de edificacion, a los que se les asignardn
los indices de participacion, Para el caso y de acuerdo al tipo de construceion existente se consideran
coeficientes de vida (il para cada estructura.

Para la determinacion del avalto de los edificaciones v en general de la propiedad urbana, se aplicaran
los pardmetros, elementos, modelos matematicos, tabla de valoracion de los materiales de

construccion, tabla de depreciacion de las edificaciones.

CALCULO DEL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

Método de Reposicion
El método de Reposicion, es la determinacion del Costo de Reposician para llegar al Costo Actual de

la construccion, Es decir, el Costo de Reposicion es el costo de reproducirlo o construirlo de nuevo
para conocer ¢l avaldo de la construccion nueva v el Costo Actual.

La Depreciacion

Es la pérdida de avaliio o del precio de un bien. En el caso de los inmuebles es la pérdida de valor por
causa del uso y/o del tiempo.

Ac=ScxFaxFexEexFd

Ac: Avalios de la construceion
Se: Superficie de piso/bloque
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Fa: Sumatoria de factores componentes de la construccion
Fe: Factor de correlacion

Ec: Estado de Conservacion

Fd. Factor de depreciacion

COMPONENTES O FACTORES DE LA CONSTRUCCION:

Estructura

- Columnas

- Vigas y Cadenas
- Entrepiso

- Paredes

- Escaleras

- Cubierta

Acabados

- Pisos
- Revestimiento Paredes interior
- Revestimiento paredes exterior
- Escaleras
- Puerias
- Tumbado
- Cubierta
- Ventanas
= Cubre ventana
- Closet

Instalaciones

= Eléctrica

- Sanitarias

- Agua Potable
- DBafios

- Especiales
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Estado de conservacion

Muv Bueno

Bueno

Regular

Malo

Ruina

Los factores a aplicar en cada elemento constructivo, son:
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P: Profundidad del predio.

k: Coeficiente igual a 4.
Topografia

Este ajuste se realiza cuando existe una diferencia considerable entre el nivel del terreno con el nivel
de la via de acceso, el porcentaje o factor a utilizarse esta acorde a la tabla que a continuacién se

indica:
TOPOGRAFIA | FACTOR ‘

PLANO 1.00 !
SEMI PLANO 0.99 1
PENDIENTE TENUE | 0.98 |
PENDIENTE 0.96
PRONUNCIADA |
PENDIENTE 095 |
EXCESIVA

Factor Forma

Los predios pueden tener formas diversas, en el caso particular del canton Flavio Alfaro, se ha podido
comprobar que las formas por lo general son regulares, pero para los casos donde la forma sea
irregular se ha establecido la siguiente metodologia para poder encontrar el factor forma del predio,
para esto se ha establecido una matriz donde se analiza 2 variables, por una parte el nimero de lados
y por otra el nimero de dngulos rectos intemos existentes del predio, con esta matriz lo que queremos
llegar a concluir es que en caso de que un predio tenga las peores condiciones en cuanto a su forma,
tendrd un factor de 0,7, y en caso de que tenga las condiciones optimas (4 lasos, 4 dngulos rectos) el
factor sea 1, es decir no altere ¢l costo del predio, con esto se cubre las posibilidades multiples que
existen para poder describir la forma del predio.

N9 Angulos Rectos’ = 5.0 Sl
o1 J2]31] 4 516 ] 7
3 0,97] 0,97 7l et
0,97/ 0,98 0,98 1,00

0.97] 0,97 0,99] 0,99 :
0,971 0,99 0.98] 098! 0,981 0,99

N° Lados

O |
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710971097 097|097 0.98] 0,99

8 1097 0,98

0.97

097 098 0,99

0,99

90+ 097/ 097 097] 097

0,98 0,98 0,99| 0,99

En funcidn de la cantidad de lados v de nimeros de angulos rectos existentes se escoge el coeficiente

que este en la interseccion de fas 2 variables,

Factor de superficie

Es ¢l ajuste que se obtiene de la relacion existente entre la superficie de un predio comparado con el
lote tipo catastral. Este factor no aplicard en aquellos predios ubicados en zonas, fraccionamientos,
parques o corredores industriales o cuando cuenten con las caracteristicas de parques industriales: en
estos casos el valor catastral unitario de suelo publicado o provisional considerard el ajuste

correspondiente.
S EREICIE 2 COEFICIENTE
1.00-1,200.00 T
1,201.00-2,500.00 0wy
2,501.00-5,000.00 098
Mas de 3,000- 0,97

Factor Localizacion dentro de la manzana

Los lotes interiores serdn depreciados hasta un 0.80 de su precio valor absoluto.

» LOTE INTERMEDIO | 1.00]

*« INTERIOR SIN ACCESO |

PROPIO 0,80

* EN ESQUINA (MAS DE UN

FRENTE) 1.20
Factor Topografia

TOPOGRAFIA  |FACTOR

PLANO 00

SEMI PLANO 0.99
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PENDIENTE
TENUE

0,98

PENDIENTE
PRONUNCIADA

0,96

PENDIENTE
EXCESIVA

0,95

Factor Caracteristicas del suelo

SECO

1.00

INUNDABLE

0.95

INESTABLE

0.95

ROCOSO

0.95

Factor Accesibilidad a servicios (Alcantarillado, Agua Potable, Energia Eléetrica)

TRES SERVICIOS L3
DOS SERVICIOS 0.95
UN SERVICIO O MENOS 0.80

Factor Material de vias

HORMIGON

ARMADO 1,10

ASFALTO 110
ADOQUIN 1.00 |
DOBLE RIEGO | o, i
EMPEDRADA | o, |

LASTRADO | 0
TIERRA 0.80 |
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Factor Infraestructura complementaria vy servicios (Aceras, Bordillos, teléfono  Fijo,
Recoleccion de basura en las calles)

5 SERVICIOS 1.00
4 SERVICIOS 0.95
3 SERVICIOS 0.90
2 SERVICIOS (.80
ISERVICIOS O MENOS 0.60
20.2. AVALUQ DE EDIFICACIONES

Se establece el avaliio de las edificaciones que se havan desarrollado con el cardcter de permanente,
proceso que & través de la aplicacion de la simulacion de presupuestos de obra que va a ser avaluada
a costos actualizados, en las que constardn los siguientes indicadores de cardcter general: tipo  de
estructura, acabados, edad de la construccion, estado de conservacion, superficie, y ntimero de pisos.

Para la aplicacion del método de reposicion v establecer los parametros especiticos de caleulo, a cada
indicador le corresponderd  un ndmero definido de rubros  de edificacion, a los que se les asignaran
los indices de participacion. Para el caso y de acuerdo al tipo de construceion existente se consideran
coeficientes de vida (il para cada estructura.

Para la determinacion del avalio de las edificaciones v en general de la propiedad urbana, s aplicaran
los pardmetros, elementos, modelos matemdticos, tabla de valoracion de los materiales de
construccion, tabla de depreciacion de las edificaciones.

LO DEL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES

Método de Reposicion

El método de Reposicion, es la determinacion del Costo de Reposicion para llegar al Costo Actual de
la construccion, Es decir, el Costo de Reposicion es el costo de reproducirlo o construirlo de nuevo
para conocer el avaldo de La construecion nueva y ef Costo Actual,

La Depreciacion

Es la pérdida de avaltio o del precio de un bien. En el caso de los inmuebles es la pérdida de valor por
causa del uso y/o del tiempo.

Ac=ScxFaxFexEcxFd

Ac: Avallos de la construccion
Se: Superficie de piso/blogue
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Fa: Sumatoria de factores componentes de la construccion

Fe: Factor de correlacion
Ec: Estado de Conservacion
Fd. Factor de depreciacion

COMPONENTES O FACTORES DE LA CONSTRUCCION:

Estructura

Acabados

Instalaciones

Columnas

Vigas y Cadenas
Entrepiso
Paredes
Escaleras
Cubierta

Pisos

Revestimiento Paredes interior
Revestimiento paredes exterior
Escaleras

Puertas

Tumbado

Cubierta

Ventanas

Cubre ventana

Closet

Eléctrica
Sanitarias
Agua Potable
Bafios
Especiales
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ccion s

Obtenida la sumatoria de los factores de cada uno de los componentes de la constru

multiplicard por el Factor de Correlacion:

Para el primer piso: 25.0

A partir del segundo piso: 23.0

til y Porcentaje del valor residual de las construcciones

Vida
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Este cuadro que a continuacion se presenta proviene de un andlisis realizado v estd en funcion del
tipo de construccion y de la vida util gue se considera para este tipo de construceiones, obtenida de

las distintas fuentes 1al como de la cdmara de la construccion y libros especialistas en el tema.

VIDA UTIL DE LAS CONSTRUCCIONES Y RESIDUO SEGUN
ESTRUCTURA

ESTRUCTURA CONSTRUCCION [VIDA UTIL [ % RESIDUAL
ACERO / HIERRO EDIFICIOS | 70 10
ACERO / HIERRO CASAS | 5 9
HORMIGON ARMADO EDIFICIOS | 63 10
HORMIGON ARMADO GRSAS T s [ 3

LADRILLO BLOQUE ©CASAS T | s
MADERA ' CASAS | 30 3

g

Para la aplicacion de la vida til y él % residual, se considerard como edificio a partir del cuarto piso
p

Estado de conservacion, - De acuerdo al estado de conservacion que tengan cada una de las

construcciones se utilizard la siguiente tabla con sus respectivos coeficientes:

COEFICIENTES POR ESTADO
DE CONSERVACION

DESCRIPCION i COEFICIENTE

MUY BUENO 1 103

BUENO | .00

REGULAR | 084
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MALO | 0.60
" RUINA 1 030
DEPRECIACION

Es el factor que ajusta al costo unitario del valor de la construccion y de los adicionales debido a la
depreciacion que exista por el transcurrir del tiempo de vida Gtil:
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i . [Pilotes | Mierro |Madera My Blnq.ua Piegra |Cafa Adqhe}
303 |Hermigon Fina. Comun [Ladrillg Tapial
L00 1100 | 100 | 100 | 100 | 100 [ 2100 | 1,00 1,00
097 1057 1097 | 09 |09 |09 |09% 0% | 094
093 1093 {09 | 092 |0%0 |09 092 | 088 0,88
0% |05 [0% |08 | 085 Q89 | 083 | 086 0.86
087 [087 |08 | 08s 080 | 08 |08 | 083 0.83
084 1084 108 |08 |07 |08 |os |07 078
081 1081 | Q80 079 1070 ]08 !08 |o074 0,74
079 1079 j078 | 076 | 065 |67 |07 | 069 | 069
0% (076 |or | on 060 | 074 | 074 | 0865 0,85
073 1073 1073 |o7 |05 (071 |07 |06 | 061

o ion i jrs

=]

-
e

e
o |

o
o

S R S
=1

g

21 22 070 1070 070 | 068 | 052 | 068 | 068 | 058 0.58
23 24 068 068 | 068 | 066 | 048 | 065 | 0,65 0.54 0.54
|25 066 |0866 | 065 | 063 | 045 | 063 | 063 0,52 0,52
27 064 064 063 | 061 | 042 | 061 |61 049 | 049
29 062 1062 |06 |05 |04 |o059 |05 [o04a 044
31 060_1060 1059 | 057 [ 039 o056 | 056 | 039 039
33 058 1058 1057 | 05 | 038 |05 |05 037 037
35 05 1056 ;05 ! 053 [ 037 |ost |51 0,35 0,35
37 054 105t 1054 [ 051 |03 | 049 [049 | 034 0,34
39 052 1052 |05 | 049 | 035 | 047 | 047 0,33 0,33

0,51 0,51 0,51 0,48 0,34 0.45 3,45 0,32 0,32
050 | 050 0.50 0,46 0,33 0,43 0,43 0,31 0,31
049 049 048 | 045 | 032 [042 |o042 | 030 | 030
048 048 | 047 | 043 | 031 | 040 | 040 | 029 | 029
047 |o047 0.45 0,42 0,30 0,39 0,39 0,28 0,28
04 1046 | 044 | 041 029 |03 |03 |02 | o
Od6_ 046 | 043 | 040 | 029 | 036 | 036 | 026 | 026
045 1045 1042 | 039 | 028 | 031 |03 | 025 | 035
0,45 0,45 0,41 0.338 0.28 0,33 0,313 0,24 0,24
044 1044 1040 | 037 | 028 | 032 | 032 | 023 | 023
043 1043 | 039 0,36 (.28 (.31 031 0,22 0.22
042 [042 0,33 0.35% 0.28 030 (030 |02 o
041 1041 0,37 0.34 0,28 0,29 0,29 0,20 0,20
041 1041 1037 033 | 028 |028 (028 |020 | 020
0.40 0,40 0,36 0,33 0,28 0,27 | 027 0,20 0,20
B 040 1040 |036 | 032 | 028 | 026 | 026 | 020 | 020
85 | 88 040 |040 1035 | 032 | 028 |02 | 026 |020 | 020
89 | + 0% |04 [035 |03 |08 |05 |05 |02 0,20

e tA AN A ER P CA A EA E R A T A A b e e e

PRECIOS UNITARIOS BASE PARA ADICIONALES CONSTRUCTIVOS

El avalio de las mejoras, adicionales constructivos ¢ instalaciones especiales, se realizard aplicando
los valores o precios unitarios de cada elemento que s¢ adicione a la construccion.
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Vida itil de los adicionales constructivos y valor residual

La vida util o vida téenica y el valor residual para los adicionales constructivos se aplicard de

acuerdo con el Material,

El valor los adicionales constructivos y de las instalaciones especiales estard definido de acuerdo a
los datos de la ficha catastral, mediante el andlisis de precios unitarios, con lo cual se tiene el costo

de cada rubro:
Valor 3 Valor
Tipo de Adicional Unidad Uniis Vida util A

Cubierta estructura metdlica sobre columnas de i

H.A. sobre terraza 60.00 50 10%
Cubierta estructura metdlica sobre columnas de .

Hierro sobre terraza 55.00 50 109
Cublerta estructura madera sobre terraza m2 S0 10%
Cublerta hasta los S m. en suelo m2 264.63 50 10%
Cubierta hasta los 9 m. en suelo ma2 320.99 50 10%
.Cubierta mayor a 9 m. en suelo m2 377.05 50 10%
Muro/Cerramiento Hormigédn Armado m3 208.70 50 10%
Muro/Cerramiento Hormigén Cicldpeo m3 96.71 40 10%
Cerramiento Piedra m3 63.82 40 109%
[Cerramiento de Bloque/Ladrillo_enlucido m2 67.03 20 10%
Cerramiento de Ladrillo/Ladrillo enlucido y e

pintado 112.48 20 10%
Cerramiento Adobe m2 11.49 10 10%
Cerramiento de Malla sobre manposteria m2 30.80 10 10%
Cerramianto de Hlerro sobre manposteria m2 115.07 20 10%
Cerramiento de Hierro m2 135.82 10 1096
Cerramiento de Cafla m2 36.09 3 10%
Cerramiento de Malla nm2 18.98 10 10%
Cerramiento Alambra de Paa ma2 3.85 5 10%
Cerramiento Cerco vive m2 16.61 S 10%
[Muro de Gaviones con malla m3 46.11 40 10%
Generador SKVA Unidad 1,723.36 10 10%
Sistermna de Climatizacion Unidad 1,323.01 10 10%
Sistema de Gas Centralizado Unidad 290.33 10 10%
Sistema de Vigilancia tipo dame Unidad 1,038.90 10 10%
Ascensor por parada o plso Unidad 18,250.66 15 10%
gﬂVIDOR DE COMUNICACION MICROCIRCUITOS Unidad 5,084.68 10 109
ISISTEMA DE MUSICA AMBIENTAL (Punto) Punto 58.03 10 10%
ISISTEMA DE ILUMINACION Unidad 5,084.68 10 10%
Cisterna m2 389.10 40 10%
Piscina m2 413.56 15 10%
Reservorio Unidad 600.00 40 0%
[Cancha encementada uso multipie ma2. 9.62 20 10%
Cancha Cesped Sintético m2. 12.00 3 10%
Cancha Cesped natural m2, 3.00 5 109
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Para determinar el factor de depreciacion en los adicionales se utilizard la misma formula aplicada a
las edificaciones.

FACTORES DE CORRECCION DEL AVALUO DE LOS ADICIONALES

En caso de los adicionales que se ha considerado en la presente metodologia tal como cerramientos,
muros, piscinas, elc., se aplicard los siguientes factores para afectar al precio del avalio de los
adicionales del predio, estos factores estdn en funcion del estado de conservacion y mantenimiento
que tenga ¢l predio:

COEFICIENTES DE CORRECCION AL
VALOR DEL ADICIONAL
CONSTRUCTIVO
DESCRIPCION COEFICIENTE

MUY BUENO b0
BUENO 0,85
REGULAR 0,70
MALO 0.30

El avaltio de la propiedad sera la sumatoria del avalio del terreno, mis ¢l avallo de las edificaciones
existentes en el predio, més el avaltio de los otros sistemas constructivos anexos al predio.

AVALUO DE LA PROPIEDAD: AVALUO DE TERRENO + AVALUOS DE
CONSTRUCCIONES + AVALUOS DE ADICIONALES CONSTRUCTIVOS

AV =AT + AC + AAC
TITULO IV
DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO
CAPITULO |
GENERALIDADES
Articulo 21.- OBIJETO DEL IMPUESTO PREDIAL.-
Son objeto  de aplicacion del impuesto predial general sobre los predios, todas las propiedades

inmuebles ubicadas dentro de los limites del Canton Flavie Alfaro.

Articulo 22.- TRIBUTO APLICABLE.- Los predios del canton Flavio Alfaro estan gravados por
el impuesto predial, el cual se establece  mediante  una  tarifa  por mil,
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caleulada sobre ¢l valor imponible de la propiedad; segin lo que se dispone en la presente
Ordenanza y de conformidad con lo estipulado en el COOTAD.

Articulo 23.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo del impuesto predial es ¢l Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Flavio Alfaro.

Articulo 24.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos los contribuyentes o responsables del
tributo  que  grava la  propiedad  uwbana y  rural, las  personas
naturales o juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y
demds entidades aun cuando carecieren de personeria juridica, y que sean propietarios, poseedores
o usufructuarios de bienes raices ubicados dentro del perimetro del Cantén Flavio Alfaro.

Por tanto, para efectos de lo que dispone esta Ordenanza, son también sujetos pasivos las personas
naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, comprendidas en los siguientes casos:

I. Los representantes legales de menores no emancipados y los tutores o curadores con
administracion de predios de los demés incapaces.

2. Los directores, presidentes, gerentes o representantes de las personas juridicas v demds entes
colectivos con personeria juridica que sean propietarios de predios.

3. Los que dirijan, administren o tengan la disponibilidad de los predios pertenecientes a entes
colectivos que carecen de personeria juridica.

4. Los mandatarios, agentes oficiosos o gestores voluntarios respecto de los predios que
administren o dispongan.

5. Los sindicos de quiebra o de concursos de acreedores, los representantes o liquidadores de
sociedades de hecho en liquidacion, los depositarios judiciales y los administradores de
predios ajenos, designados judicial o convencionalmente.

6. Los adquirentes de predios por los tributos a la propiedad urbana
que afecten a dichos  predios, correspondientes al @ilo en que se haya efectuado la
ransferencia y por el ano inmediato anterior.

7. Las sociedades que sustiuyan a otras haciéndose cargo del activo y del pasivo en todo o en
parte, sea por fusion, transformacion, absorcion o cualquier otra forma, La responsabilidad
comprende al valor total que, por concepto de tributos  los predios, se adeude a la fecha del
respectivo acto.

8. Los sucesores a titulo universal, respecto de los tributos a los predios adeudados por el
causante,
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9. Los donatarios y los sucesores de predios a tiwlo singular. por los tributos que sobre dichos
predios adeudare el donante o causante.

10. Los usufructuarios de predios que no hayan legalizado Ly tenencia de los mismos y que estén
inmersos como bienes mostrencos o vacantes,

Articulo 25.- ADMINISTRACION TRIBUTARIA MUNICIPAL.- La administracion Tributaria
Municipal, esto s, los procesos  de  determinacion,  cdleulo,  liquidacion v
recaudacion de los impuestos, que  pesan sobre la propiedad inmobiliaria del cantén Flavio
Alfaro, es de competencia indelegable de la Direceion Financiera, la misma que la ejercerd por
intermedio de su Director y fos departamentos de Rentas y de Tesoreria,

Articulo 26.- AVALUO IMPONIBLE. El avalio mponible de cada propiedad inmobiliaria es
aquel con el cual el avalio de Ia propiedad actualizado, excede a las deducciones establecidas
conforme a la presente ordenanza.,

El avalio imponible correspondiente u los contribuyentes que posean mds de un predio, serd igual a
la suma de los avalios imponibles de todos esos predios, incluidos los derechos o alicuotas de
copropiedad, de haber lugar.

Seri de competencia y responsabilidad privativa de la Jefatura de Avalios y Catastros, determinar el
avallio imponible; y del Director Financiero a través de los departamentos de Rentas v Tesoreria, |
determinacion del valor del impuesto y ¢l de las exoneraciones, que correspondan a cada
contribuyente, y del cobro del tributo.

CAPITULO 11
DE LA DETERMINACION DE LA TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO

Articulo  27.-  DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO. - El valor del
impuesto predial urbano municipal que cada contribuvente debe pagar anualmente, desde el primer
dia de enero de 2020, serd el que resulte de aplicar la tarifa progresiva, aprobado en la presente
ordenanza:

Articulo 28-  RECARGO A LOS INMUEBLES NO EDIFICADOS EN LA ZONA
URBANA.- Se establece un recargo anual del dos por mil, que se cobrard sobre el avaliio de la
propiedad, que gravara a los inmucbles no edificados hasta que se realice la edificacion, de acuerdo
con fas siguientes regulaciones:

a) Elrecargo solo afectard a los inmuebles que esien situados en zonas urbanizadas, esto es,
aquellas que cuenten con los servicios bisicos. tales como agua polable, canalizacion y
energia eléctrica;
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b) El recargo no afectard a las dreas ocupadas por parques o jardines adyacentes a los edificados
ni a las correspondientes a retiros o limitaciones zonales, de conformidad con las
ordenanzas vigentes que regulen tales aspectos:

¢) Encaso de inmuebles destinados a estacionamientos de vehiculos, los propietarios deberdn
obtener del Municipio respectivo una autorizacion que Justifique la necesidad de dichos
estacionamientos en el lugar; caso contrario, se considerara como inmueble no edificado.

d) No afectard a los terrenos no construidos que  formen parte propiamente de una
explotacion agricola, en predios que deben considerarse urbanos por hallarse dentro del
sector de demarcacion urbana, y que por tanto, no se encuentran en la zona habitada;

¢) Cuando porincendio, terremoto u otra causa semejante, se destruyere un edificio, no habrd
lugar a recargo de que trata este articulo, en los cinco afios inmediatos siguientes al del
siniestro; y,

f) Enelcaso de transferencia de dominio sobre inmuebles sujetos al recargo, no habra lugar a
éste en el ano en que se efectie el traspaso ni en el afo siguiente,

Sin embargo, este plazo se extenderda cinco afos a partir de la fecha de la respectiva escritura,
en el caso de inmuebles pertenecientes a personas que no poseveren oltro inmueble dentro
del  cantén y  que estuvieren  tramitando préstamos para construccion de
viviendas en el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en el Banco Ecuatoriano de la Vivienda
0 en una mutualista, segin el correspondiente  certificado expedido por una de estas instituciones.
En el caso de que los propietarios de los Dbienes inmuebles sean migrantes
ecuatorianos en el exterior, ese plazo se extenderd a diez afios.

CAPITULO NN
DE LAS EXENCIONES DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO
Articulo  29.- EXENCIONES DE LOS IMPUESTOS.- Los contribuyentes  estan
exentos del pago del impuesto de que trata el presente capitulo, bien sea en forma

permanente, temporal o parcial, en el caso de propiedades urbanas, en la manera que se detalla a
continuacion:

1. Tendrén exoneracion permanente:

LI Los predios unifamiliares urbano-marginales con avalios de hasta veinticinco
remuneraciones bisicas unificadas del trabajador en general.

1.2, Los predios de propiedad del Estado y demds entidades del sector publico.
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1.3. Los predios que pertenecen a las instituciones de beneficencia o asisiencia social de
cardcter particular, siempre que sean personas juridicas v los edificios y sus remtas estén
destinados, exclusivamente a estas funciones.

Si no hubiere destino total, la exencion serd proporcional a la parte afectada a dicha

finalidad,

I.4. Las propiedades que pertenccen a naciones exIranjeras o a organismos  internacionales
de funcion pablica, siempre que estén destinados a dichas funciones.

1.5. Los predios que hayan sido  declarados de wtilidad pablica por el Concejo Municipal o
Metropolitano v que tengan juicios de expropiacion, desde el momento de la citacion al
demandado hasta que la sentencia se encuentre ejecutoriada, inscrita en el Registro de |
Propiedad y catastrada.  En caso de tratarse de expropiacion parcial, se tributard por lo no
expropiado.

2. Gozarin de una exencion por los cinco afos posteriores al de su terminaciono al de la
adjudicacion, en su caso:

2.1, Los bienes que deban considerarse amparados por la institucion del patrimonio familiar,
siempre que no rebasen un avalto de cuarenta y ocho mil dolares.

2.2, Los edificios que se construyan para viviendas populares y para hoteles.

23. Las casas que se construyan con - préstamos que para tal objeto otorga el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, ¢l Banco Ecuatoriano de la Vivienda, las asociaciones
mutualistas y cooperativas de vivienda y solo hasta e limite de crédito que se haya
concedido para tal objeto.

* Cuando se trate de préstamos hipotecarios sin amortizacion gradual, otorgados por bancos,
empresas o personas particulares, el contribuyente deberd adjuntar una copia de  la escritura
en la primera solicitud, v cada ano un eertificado notariado del acreedor, en el que conste ¢l
valor del saldo deudor por capital. En la primera vez, el solicitante también adjuntara las
escrituras, contratos, facturas y, de haber lugar, los planos de construccion, que permitan
comprobar que el préstamo se ha efectuado ¢ invertido en la adquisicion, construccion o
mejoras del inmueble. Cuando se trate del saldo del precio de compra, hard prueba suficiente
la respectiva escritura de compra,

*  Enlos préstamos que otorga el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el contribuyente
presentard, en la primera vez, un centificado que confirme la existencia del préstamo y su
objeto, asi como el valor del mismo o el saldo de capital, en su caso.






fielweb

Registro Oficinl — Edicion Especial N° 204 Jueves 2 de enero de 2020 - 129

+  En los préstamos sin seguro de desgravamen, pero con amortizacion gradual, se indicard el
plazo y se establecerd el saldo de capital y los certificados serdn renovados por el peticionario
cada afio. En los préstamos con seguro de desgravamen, se indicard también la edad del
asegurado y la tasa de constitucion de la reserva matemitica.

¢+ A falta de informacion suficiente, la Direccion Financiera elaborard tablas de aplicacion, a
base de los primeros datos proporcionados por el interesado y teniendo como referencia
similares casos anteriores.

2.3.1. Larebajapor deudas hipotecarias después de los cinco aflos, tendrd los siguientes limites:

+  Veinte por ciento (20%) del saldo del valor del capital de la deuda, cuando ese saldo alcanza
hasta el veinticinco por ciento (25%) del valor real actualizado del respectivo predio.

« Treinta por ciento (30%) del saldo del valor del capital de la deuda, cuando ese saldo supera
el veinticinco por ciento (25%) y llega hasta el treinta y siete y medio por ciento (37.5%) del
valor real actualizado del respectivo predio.

+  Cuarenta por ciento (40%) del saldo del valor del capital de la deuda, cuando esc saldo supera
el treinta y siete y medio por ciento (37.5%) del avaliio real actualizado del respectivo predio.

Para efectos de lo estipulado en este numeral, la Direccion Financiera solo considerard el saldo de
capital, de acuerdo con los certificados emitidos por los bancos y el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. Cuando deba aplicarse deducciones por cargas hipotecarias compartidas entre los
copropietarios de uno o varios inmuebles, el monto de la deduccion se aplicard a prorrata del valor
de los derechos de cada uno.

3. Gozarén de una exoneracion hasta por dos afios siguientes al de su construccion, las casas
destinadas a vivienda no contempladas en los literales a), b) y ¢) de este articulo, asi como
los edificios con fines industriales.

Cuando la construccion comprenda varios pisos, la exencion se aplicard a cada uno de ellos, por
separado, siempre que puedan habitarse individuaimente, de conformidad con el respectivo afio
de terminacion.

No deberdn impuestos los edificios que deban repararse para que puedan ser habitados, durante
el tiempo que dure la reparacion, siempre que sea mayor de un afio y comprenda més del
cincuenta por ciento del inmueble. Los edificios que deban reconstruirse en su totalidad, estardn
sujetos a lo que se establece para nuevas construcciones.

Para aplicar estas exenciones se tendra en cuenta el catastro actualizado de entidades y
organismos del sector piblico, o su equivalente, que el Director Financiero solicitard a la
Oficina de Planificacion de la Presidencia de la Republica.
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Las instituciones de beneficencia o asistencia social de cardcier particular, para acceder a la
exencion total o parcial, el representante legal de la institucion beneficiaria de la exencion
deberd presentar al Direclor Financiero, lo siguiente:

* Copia notariada de las paginas del Registro Oficial en que conste publicada la ley, decreto o
acuerdo ministerial de creacion o aprobacion de los estatutos. y de sus reformas, de haberlas.

* Declaracion juramentada del representante legal de la institucion, de la que conste que sus
edificios y rentas se destinan Gnica y exclusivamente a los fines de beneficencia, asistencia
social o educacion, para los que estd autorizada, De haber destine parcial, se detallard los
bienes v rentas pertinentes.

* Copia del presupuesto anual, con detalle de ingresos y gastos.

4. Los ancianos mavores de sesenta y cinco aftos estan exonerados si es que el total del avalio de
la propiedad actualizado del predio o predios de su propiedad no excede del equivalente a
quinientas remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general, que estuvieren
vigentes en el mes de diciembre del ano inmediato anterior al que carresponde la tributacion.
Si es que ese total excede el limite anotado, 1a tributacion se aplicard sobre el respectivo avalio
excedente.

5. Las personas con discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que tengan legalmente
bajo su proteccion o cuidado a la persona con discapacidad. tendrdn la exencion conforme lo
establece la norma dictada para wl efecto.

Los contribuyentes beneliciarios de las exoneraciones o rebajas al impuesto predial, deben presentar
hasta el 20 de diciembre del aio anterior al de la emision del titulo de crédito, la documentacion que
certifique que estén inmersos en las mismas para que surjan efectos en la correspondiente emision,

Las solicitudes que se presenten fuera del plazo establecido por esta ordenanza, tendrin efectos para
la liquidacion del impuesto respectivo, el siguiente periodo tributario,

CAPITULO 11
DE LA ADMINISTRACION DE LOS TITULOS DE CREDITO

Articulo 30.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- El Director Financiero 4 wravés de la
Jefatura de Rentas del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Flavio Alfaro procederd a
emitir los titulos de crédito respectivos. Este proceso deberd estar concluido hasta el 31 del mes de
diciembre previo al del inicio de la recaudacion,
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Los titulos de crédito deberin reunir los siguientes requisitos:

I, Designacion del GAD Municipal Flavio Alfaro, de la Direccién Financiera y la Jefatura de
Rentas, en su calidad de sujeto activo el primero, y de Administradores Tributarios los otros
dos.

2. Identificacion del deudor tributario. Si es persona natural, constardn sus apellidos y nombres.
Si es persona juridica, constardn la razon social, el nimero del registro (nico de
contribuyentes.

La direccion del predio.

Codigo alfanumérico con el cual el predio consta en el catastro tributario.
Niimero del titulo de crédito.

Lugar y fecha de emision,

Avaliio actualizado de cada predio.

Valor de las deducciones de cada predio.

Avallio imponible de cada predio.

. Valor de la obligacion tributaria que debe pagar el contri buyente o de la diferencia exigible.

I1. Valor del descuento, si el pago se realizare dentro del primer semestre del afio,

12. Valor del recargo, si el pago se realizare dentro del segundo semestre del afio.

13. Firma autégrafa o en facsimile, del Director Financiero y del Jefatura del Departamento
de Rentas, asi como el sello correspondiente.

_— D oS -3 O\ A B W
= 2 a1 h

Articulo 31.- RECIBOS PROVISIONALES.- Si por razones de fuerza mayor, la Direccion
Financiera no alcanzare a emitir el catastro tributario o los titulos de crédito respectivos, el Director
Financiero autorizara por escrito a la Jefatura de Rentas para que emita recibos provisionales, en base
del catastro y valores del afio anterior.

Esos recibos provisionales seran numerados y reunirdn los mismos requisitos que los establecidos en

el Art. 30.

Articulo ~ 32.- CUSTODIA DE LOS TITULOS DE CREDITO Y LOS RECIBOS
PROVISIONALES. - Una vez concluido el tramite de que tratan los articulos precedentes, la Jefatura
del Departamento de Rentas comunicard al Director Financiero, quién de inmediato entregard al/a
Tesorero(a) del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Flavio Alfaro para su custodia y
recaudacion pertinente.

Esta entrega la realizard mediante oficio escrito, ¢l cual estard acompanado de un ejemplar del
correspondiente catastro tributario, de estar concluido, que deberi ser i gualmente firmado por el/la
Director/a Financiero y la Jefatura de Rentas,

Articulo 33.- RECAUDACION TRIBUTARIA.- Los contribuyentes deberdn pagar el impuesto, en
el curso del respectivo aio, sin necesidad de que el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
les notifique esta obligacion.
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Los pagos seran realizados en la Tesoreria Municipal v podran efectuarse desde ¢l primer dia
laborable del mes de encro de cada aio, aun cuando el Municipio no hubiere alcanzado a emitir el
catastro tributario o los titulos de crédito,

Eneste caso, el pago se realizara a base del catastro del ano anterior v la Tesoreria Municipal entregari
al contribuyente un recibo provisional.

El vencimiento para el pago de los ribulos serit el 31 de diciembre del ano al que corresponde la
obligacion.

Cuando un contribuyente aceptare en parte su obligacion tributaria v la protestare en otra. sea que se
refiera a los tributos de uno o varios afos. podra pagar la parte con la que esté conforme y formular
sus reclamos con respecto a la que protesta. El Tesorero Municipal no podri negarse a aceplar el pago
de los tributos que entregare ¢l contribuyente,

La Tesoreria Municipal entregari ¢l original del titulo de crédito o del recibo provisional, al
contribuyente. La primera copia corresponderd a la Tesoreria v la segunda copia serd entregada al
Departamento de Contabilidad.

Articulo 34.- DESCUENTOS EN LA RECAUDACION.- Los contribuyentes que paguen los
ributos  dentro de  Jos primeros  scis  meses  del  afo.  tendrdn derecho a que |la
Tesoreria Municipal aplique la siguiente tabla de descuentos sobre el valor pagado por cada tributo
predial;

PORCENTAJE |
PERIODO DE PAGO DE
| DESCUENTO

——— S r

PRIMERA QUINCENA DE ENERO N
SEGUNDA QUINCENA DE ENERO 9
PRIMERA QUINCENA DE I-'l'-lBRI‘JR(}_____M_____Af &
SEGUNDA QUINCENA DE FEBRERO T

PRIMERA QUINCENA DE MARZO 6
SEGUNDA QUINCENA DE MARZO ]
4

PRIMERA QUINCENA DE ABRIL
SEGUNDA QUINCENA DE ABRIL ,
PRIMERA QUINCENA DEMAYO

SEGUNDA QUINCENA DE MAYO
PRIMERA QUINCENA DE JUNIO

r) ) = |11}
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Articulo 35.- RECARGOS EN LA RECAUDACION.- Los contribuyentes que paguen los tributos
durante el segundo semestre del afio, tendran un recargo del diez por ciento 10% anual,

Articulo 36.- REPORTES DIARIOS DE RECAUDACION Y DEPOSITO BANCARIO. Al
final de cada dia, el Tesorero Municipal elaborar y presentard al Director Financiero, y éste al
Alcalde, el reporte diario de recaudaciones, que consistira en un cuadro en el que constard ¢l detalle
y valores totales recaudados cada dia por concepto del tributo, intereses, multas y recargos.

Este reporte podra ser elaborado a través de los medios informéticos con que dispone el Gobierno
Municipal.

Articulo 37.- INTERES DE MORA.- A partir de su vencimiento, esto es, desde el primer dia de
enero  del afo siguiente a aquel en que debié pagar el contribuyente, los
tributos no pagados devengardn el interés anual desde la fecha de su exigibilidad hasta la fecha de
su extincion, aplicando la tasa de interés mds alta vigente, expedida para el efecto por el
Directorio del Banco Central,

El interés se calculard por cada mes o fraccion de mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

Articulo 38.- COACTIVA.- Vencido el ano fiscal, esto es, desde el primer dia de enero del afio
siguiente a aquel en que debi6 pagarse el impuesto por parte del contribuyente, la Tesoreria Municipal
deberd cobrar por la via coactiva el impuesto en mora v los respectivos intereses de mora.

Articulo 39.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. El Tesorero Municipal imputari en el
siguiente orden los pagos parciales que haga el contribuyente: primero a intereses, luego al tributo y
por Gltimo a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, ¢l pago se imputard primero al
titulo de crédito més antiguo que no haya prescrito.

Articulo 40.- EL CATASTRO TRIBUTARIO DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA DEL
CANTON FLAVIO ALFARO.- Serd de responsabilidad privativa e indelegable de la Direccidn
Financieraa través de la Jefatura de Rentas la elaboracion anual ¥ aclualizacion permanente del
catastro tributario de la propiedad inmobiliaria urbana del canton Flavio Alfaro. Este mandato
incluye la custodia de los documentos de respaldo de la informacién constante en dicho catastro
tributario, el cual adquiere igualmente el cardcter de documento oficial del Municipio.

El Catastro Tributario de la Propiedad Inmobiliaria Urbana contendri la informacion del catastro
patrimonial, y adicionard la siguiente:

L. Valor de cada una de las deducciones contemnladas en esta ordenanza,
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2. Valor imponible.

3, Valor del rendimiento potencial del tributo, resulante de la aplicacion de la tarifa
pertinente,

Valor de las exenciones y exoneraciones contempladas en esta ordenanza, tributo.

Valor de los descuentos.

Valor de los recargos.

Valor neto de cada tributo, que debe pagar el contribuyente en el aflo respectivo, y que es
igual a restar de los valores a que se refiere el numeral 3, los correspondientes valores que
constan como exenciones, exoncraciones, descuentos vy luego sumar los recargos.

Al final del catastro tributario de la propiedad urbana también se hardn constar en todas las columnas
las cantidades v valores acumulados para el canton.

--JO\LA:L

CAPITULO 111
DE LOS RECLAMOS

Articulo 41. - RECLAMOS Y RECURSOS. - Concluido este proceso de actualizacion catastral,
se notificard por la prensa a la ciudadania, para que los interesados puedan acercarse a la entidad o
acceder por medios digitales al conocimiento de la nueva valorizacion.

Los comribuyentes, responsables o terceros, que se ereyeren afectados, en todo o ¢n parte, por un acto
determinativo sea en el avaltio, base imponible, o impuesto, podran presentar su reclamo ante la
misma Administracion Tributaria Municipal. El empleado que lo recibiere estd obligado a dar ¢l
trimite dentro de los plazos que correspondan de conformidad con la ley.

Articulo 42.- RECLAMOS SOBRE LOS AVALUOS.- Una vez que los sujetos pasivos hayan
notificado de la actualizacion catastral, podran dichos contribuyentes formular sus reclamos ante el
Director de Planificacion cuando el reclamo sea por ¢l acto determinativo del impuesto: v al Jefatura
de Avaltios y Catastros, cuando el reclamo sea por la determinacion del avalio.

Dentro del plazo de hasta quince dias de recibido ef reclamo, ¢l Jefatura de Avaliios v Catastro
atenderd ¢l reclamo, v pondri en conocimiento del reclamante, el resultado del tramite.

Para tramitar la impugnacion o apelacion, a que se refieren los incisos precedentes, no se requerira
del contribuyente el pago previo del nuevo valor del tributo.

Articulo 43.- DE LAS INSPECCIONES. - Cuando una solicitud de ingreso, reingreso, baja, o
verificacion de medidas de un predio, requiera inspeccion en sitio, el contribuyente entregara fa
documentacion requerida en la  respectiva ventanilla, la cual serd resuelta por la Jefatura de Avaliios
y Catastros, dentro del plazo de hasta 15 dias laborables. contados a partir de la entrega de la
documentacion. A su vez el Contribuyente coordinard con esta Jefatura para verificar la peticion.
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TITULO VI
DE LAS OBLIGACIONES DE TERCEROS
CAPITULO 1
GENERALIDADES

Articulo 44.- DEBERES DE LOS NOTARIOS, DEL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD y
JEFATURA DE REGISTRO CIVIL.- Para contribuir 2 la correcta y total aplicacién de las normas
contempladas en el COOTAD y en esta ordenanza, los Directores de las dreas Municipales, los
Notarios, y el Registrador de la Propiedad del cantén Flavio Alfaro, deberdn cumplir las siguientes
disposiciones:

1. Para la elaboracion e inscripcion de una escritura, los Notarios y el Registrador de la Propiedad
exigirdn que previamente el contribuyente les presente:

- Certificado del avaltio de la propiedad emitido por la Direccion de Informacion, Avalios y
Catastros.

- Certificado de no adeudar al Gobierno Municipal, emitido por la Tesoreria Municipal.

- Permiso de desmembracion o certificado de no estar afectado por el plan regulador del
cantén emitido por la Direccion de Planificacién Territorial, cuando la transaccion es por una
parte del predio o por el total, respectivamente.

- Copias certificadas de la liquidacion y pago de los impuestos que genere la transaccion.

Los documentos emitidos por las diferentes dependencias municipales que sirvan como componentes
en una transaccion, no deberdn tener enmendaduras, tachones. o cualquier alteracion, ya que esto
invalida el documento.

Cuando una escritura haya sido protecolizada o inscrita sin los requisitos establecidos, el Gobierno
Autdnomo Descentralizado Municipal, solicitard la nulidad del documento v podrd aplicar las
sanciones correspondientes al Notario y/o Registrador que hayan realizado la protocolizacién o
registro de la misma.

Para la aplicacion de estas sanciones, se observardn los procedimientos establecidos en el Codigo
Orgdinico Administrativo, en la Ley Orgdnica del Servicio Piblico y su Reglamento; y, la Norma
Técnica para la Sustanciacion de Sumarios Administrativos expedida por el Ministerio de Trabajo,
segln sea el caso.
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2. Dentro de los diez primeros dias de cada mes, os Notarios v ¢l Registrador de la Propiedad del
Canton enviardn a la Jefatura de Avaliios y Catastros v ala Direceion Financiera del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal un reporte, en fisico v digital de las transacciones
realizadas, sobre la siguiente informacion:

-

Transferencias de dominio de los predios, otales o parciales, correspondientes al mes
inmediato anterior,

b.  Particiones entre condominos.

¢. Adjudicaciones por remate y otras causas,

d. Hipotecas que hubieren autorizado.

Para enviar esta informacion mensual, los Notarios ¥ el Registrador de la Propiedad se sujetardn a las
especificaciones que consten en los formularios que, mediante oficio eserito, fes hard llegar
oportunamente a la Jefatura de Avaltios y Catastros.

3. Dentro de los quince primeros dias de cada mes, Jefatura o Director Provincial del Registro
Civil, debera enviar al Gobierno Municipal un reporte de los ciudadanos v ciudadanas de 63
afos en adelante, que hayan fallecido en el mes anterior.

4. Los Directores Municipales y Gerentes de empresas, deberan de manera mensual enviar los
reportes en fisico y digital, de la informacion que afecte la informacion catastral,

Articulo 45.- DE LA SOLICITUD DE TRAMITES.- Tods persona natural o juridica que requiera
de un servicio municipal, debe tener sus datos debidamente actualizados en la ventanilla de
actualizacion de la Jefatura de Avaliios y Catastros, para lo cual debe presentar: la cédula de

ciudadania, certificado de vowcion, Registro Unico de Contribuyentes v certificado de solvencia
actualizado emitido por el Registrador de la Propiedad.

Cuando por efectos de la actualizacion de un registro catastral, el contribuyente solicitara la inclusion
de una particion, desmembracion, urbanizacion, ete.. o los datos de la escritura difieren con los datos
del registro catastral, o difieran con las medidas en sitio. o no constara en la cartografia municipal;
deberd incluir los siguientes requisitos:

- Levantamiento planimétrico en fisico v digital

- No adeudar al Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Flavio Alfaro.
ara ¢l caso de urbanizaciones, lotizaciones, particiones: ¢l archivo CAD, deberd estar
estructurado en capas: de lotes, de edificaciones, de medidas, de identificacion de lotes, etc.
Las capas de poligonos, deberdn contenerse como poligonos cerrados

Una vez entregados los documentos determinados en los requisitos para la actualizacion de datos en
la respectiva ventanilla: cambio en la tenencia del predio, datos de contribuyentes, datos de tenencia:
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la Jefatura de Avaliios y Catastros, en los plazos establecidos en el Instructivo de Trimites y el Manual
de Procedimientos elaborados para el efecto, actualizard los datos requeridos por el contribuyente.

Articulo 46.- DE LA FORMALIDAD EN LA PRESENTACION Y FIRMA DE
RESPONSABILIDAD DE  LOS LEVANTAMIENTOS PLANIMETRICOS.- Todo
levantamiento planimétrico serd realizado mediante el Sistema de Coordenadas WGS84 y de
proyeccion DATUM UTM, se lo presentard en el formato fisico A3 o en el que fuera requerido por
el drea solicitante, ademds del digital en un dispositivo de disco compacto.

El levantamiento planimétrico, seré realizado por un profesional en Topografia, Ingeniero Civil,
Ingeniero Cartografo, Arquitecto o afines, quienes deberan estar debidamente registrados en la
Direccién de Control Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Flavio Alfaro y
estar al dia en el pago de sus obligaciones tributarias municipales.

El documento en fisico entregado serd firmado por el profesional que lo ha realizado y por el Titular
del Dominio del predio. De tener observaciones ¢l documento o levantamiento entregado, el Titular
del predio deberd presentarlo nuevamente con las correcciones observadas,

Para que un trabajo de levantamiento sea receptado y aceptado por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Flavio Alfaro, debera cumplir con los requisitos y formalidades indicados
en esta Ordenanza.

Los levantamientos planimétricos que se presenten para obtener los permisos de desmembracion o
fraccionamiento, aprobacion de lotizaciones o urbanizaciones, remanentes, excedentes, afectaciones,
deberdn ser revisados y aprobados por la Direccion de Planificacion Territorial, previo a ser
receptados en el drea de Catastros, deberdn contener el documento autorizado por el Director de dicha
irea.

Articulo 47.- CERTIFICACIONES.- La Direccion Financiera y/o Jefatura de Avallios y Catastros,
otorgardn las certificaciones que, segn el dmbito de su respectiva compelencia, les solicite el
contribuyente.

La Jefawra de Avalios y Catastros conferira la certificacion sobre el avalio de la propiedad o
cualquier otro  certificado relacionado a la propiedad inmueble del canton que le fueren solicitados
por los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios, previa solicitud, para lo cual el
contribuyente debe presentar previamente:
- Certificado de solvencia actualizado, emitido por el Registrador de la Propiedad del canton,
- Certificado de bienes y raices, si el caso lo amerita,
- No adeudar al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Flavio Alfaro.
- Certificado de no afectacian del plan regulador o permiso de desmembracién, dependiendo
si la certificacion otorgada es total o parcial,
- Cédula de ciudadania o Registro Unico de Contribuyentes y certificado de voltacién,
actualizados.
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- Levamamiento Planimétrice, cuando el caso lo amerite

Una vez entregada la documentacion completa, requerida al Contribuyente en la ventanilla
correspondiente, la Jefatura de Avaliios y Catastros, entregard la certificacion solicitada dentro del
término de las 24 horas siguientes, contados g partir que sus datos estén debidamente actualizados
en las respectivas ventanillas de actualizacion catastral, ¥ cuando no requiera inspeccion de campo;
paraeste Gltimo caso el plazo de entrega se sujetard al Instructivo y Manual de Procedimientos
elaborados y aprobados para el efecto.

La certificacion del avaltio o de datos catastrales, no constituyen reconocimiento, fraccionamiento u
otorgamiento de titwlaridad del predio, solo expresara los datos, el valor del suelo y edificaciones,
que consten en el Registro catastral, aprobados mediante la presente Ordenanza por el Concejo
Cantonal de Flavio Alfaro. EI tratamiento de los datos ¥ situaciones de tenencia que se presentaren,
serdn atendidos de acuerdo al Manual de Polit icas v Procedimientos que Regula la Administracion y
Ordenamiento de la Jefatura de Avalios y Catastros, aprobado.

Articulo 48.- DE LA PRESENTACION DE ESCRITURAS EN TRANSFERENCIA DF
DOMINIO POR PARTE DE LOS CONTRIBUYENTES.- Tods persona natural o juridica, que
de cualquier forma legal adquiera el dominio de bienes inmuebles del canton, estéd obligado a
catastrarla en Jefatura de Avaltios y Catastros en un plaze no mayor de 30 dias calendario desde la
inseripeién en la Registraduria de la Propiedad, adjuntando copia del instrumento piblico de dominio,
debidamente inscrito en la Registraduria de la Propiedad, para que conste en el inventario catastral,

Cuando la actualizacion en el catastro se la realice presentando una escritura en la que hayan
transcurrido mas de tres meses calendarios desde la fecha de inscripeion, el contribuyente deberi
adjuntar certificado de solvencia actualizado, emitido por ¢l Registradar de la Propiedad del camon
Flavio Alfaro.

Articulo 49.- FACULTAD SANCIONADORA DEL JEFE DE AVALUOS Y CATASTROS.-
La Jefatura de Avallos y Catastros solicitard a la maxima Autoridad, se imponga las siguientes
sanciones en cada caso, debiendo aplicarse el debido proceso:

. Los servidores municipales que por negligencia u otra causa dejaren de avaluar una propiedad
o realizaren avalios por debajo o sobre del avalio real del predio ¥ no justificaren su conducta,
seran sancionados con una mulla equivalente al veinticinco por ciento y hasta el ciento
veinticinco por ciento de la remuneracion mensual basica minima unificada del trabajador en
general. Ademds, cuando se comprobare o hubiere graves presunciones de dolo, el Director
que conociera el caso comunicard esta situacion a la méxima Awtoridad en peticion
fundamentada, solicitando que se disponga la destitucion del servidor municipal, sin perjuicio
de las sanciones legales a que diere lugar.
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3. Cuando los Notarios y/o el Registrador de la Propiedad hubiere efectuado escrituras ¢
inscripciones en sus registros, sin haber exigido los yequisitos que se disponen en la presente
ordenanza, incurrirdn en sancion de multa equivalente a tres remuneraciones mensuales
bisicas minimas unificadas del trabajador en general, sin perjuicio del cobro de los tributos
respectivos.

3. Los Notarios o ¢l Registrador de la Propiedad, que incumplieren con el envio oportuno de la
informacion prevista en esta Ordenanza, serdn castigados, en ta primera ocasién, con una
multa equivalente al cincuenta por ciento (50%) de la remuneracion mensual basica minima
unificada del trabajador en general. En cada reincidencia subsiguiente, se duplicara la multa
hasta llegar al doscientos cincuenta por ciento (250%) de dicha remuneracion.

Para la aplicacion de estas sanciones, se observardn los procedimientos establecidos en el Codigo
Orgéinico Administrativo, en la Ley Organica del Servicio Publico y su Reglamento; y, la Norma
Técnica para la Sustanciacion de Sumarios Administrativos expedida por ¢l Ministerio de Trabajo,
segun sea el caso.

Articulo 50.- SANCIONES TRIBUTARIAS, - Las infracciones tributarias que cometieren los
contribuyentes, esto es, los delitos, contravenciones y faltas reglamemarias de las normas
contempladas en el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomias y Descentralizacion,
el Cédigo Tributario y la presente Ordenanza, estardn sujetas @ las sanciones que para el
ilicito tributario contempla ¢l Libro Cuarto de dicho Codigo Tributario,

Articulo 51.- MULTAS POR NEGAR INFORMACION O POR DATOS FALSOS.- Los
sujetos pasivos  que s¢ negaren  a facilitar  datos /o
efectuar las declaraciones necesarias que permitan realizar los avalios de la propiedad, serdn
sancionados por el Director Financiero, previa notificacién escrita del Jefe Avaltos y Catastros, con
una multa equivalente al cincuenta por ciento (50%) de la remuneracion mensual bdsica minima
unificada del trabajador en general, que estuviere vigente en ese mes. La primera reincidencia se
sancionard con el cien por ciento (100%) de dicha remuneracion. La segunda reincidencia causard
una multa igual al ciento cincuenta por ciento (1 50%) de esa remuneracion.

Los sujetos pasivos que, por culpa o dolo, proporcionen datos tributarios falsos, seran sancionados
con multas iguales al doble de las estipuladas en el inciso anterior, observando el mismo
procedimiento alli establecido.

Estas multas deberdn ser pagadas por el infractor dentro de los primeros treinta dias de haberle sido
notificadas por el Tesorero Municipal. Vencido ese plazo, se recaudardn por la via coactiva.

Articulo 52.- SUPLETORIEDAD Y PREEMINENCIA. - En todos los procedimientos y aspectos
no contemplados en esta Ordenanza, se aplicarn las disposiciones contenidas en la Constitucion de
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la Repiblica, ¢) COOTAD v en el Codigo Organico Tributario, Nonnas téenica de Avaliios, v demas
normas dictadas al respeto. de manera obligatoria ¥ supletoria.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA: La informacion predial de fas cabeceras parroquiales. también serd incorporada
conforme a los parimetros de valoracion urbana que se senalan en Ja presente Qrdenanza,

DISPOSICION DEROGATORIA

Queda derogada la ORDENANZA PARA LA FORMACION ¥ ADMINISTRACION DE LA
INFORMACION PREDIAL: DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD: Y
DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL DE LOS BIENES INMUEBLES URBANOS
DEL CANTON FLAVIO ALFARO, BIENIO 2016-2017; asi como todas las ordenanzas y demis
disposiciones expedidas sobre el impuesto predial urbano. que se le opongan y que fueron expedidas
con anterioridad a la presente.

DISPOSICION FINAL

L presente ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de s sancion y de su publicacion en
el Registro Oficial y en la pagina WEB de la mstitucion,

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Coneejo Municipal del Gobiemo Autonomo
Descentralizado Municipal del Canton Flavio Alfaro, a fos ventte v nueve dias del mes de octubre
de dos mil diez y nueve,

[ L j }
BEGAR
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h’i@!mnimun Liuﬁqliu Intriago Alcivar Dr. S‘é«@gustin Zamora Zambrano, MS.c,
___SECALDEBEL CANTON FLAVIO ALFARO SECRETARIQ DEL CONCEJO MUNICIPAL

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON FLAVIO ALFARO, -
CERTIFICACION. - El Secretario del Concejo Mumerpal del Gobiemno Auténomo Descemralizado
Municipal del Canton Flavio  Alfaro. CERTIFICA: que la “ORDENANZA PARA LA
ADMINISTRACION DE LA INFORMACION PREDIAL; DETERMINACION DEL AVALUO
DE LA PROPIEDAD: Y DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL DE LOS BIENES
INMUEBLES URBANOS DEL CANTON FLAVIO ALFA @, PARA EL BIENIO 2020-2021™, fue
conocida, analizada y aprobada en dos debates. fos dias ?zux quince de ocrubre de dos mil diez y
nueve y veintinueve de octubre de dos mil diez ¥ nueve Flavio Alfaro, treinta y uno de octubre de
dos mul diez y nueve, lus 09100,
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; R»{c Agustin Zamora Zambrano, MS.c.
LRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON FLAVIO ALFARO, -
CERTIFICACION.- El Secretario del Concejo Municipal del Gobierno Awtdnomo Descentralizado
Municipal del Canton Flavio Alfaro, CERTIFICA: que la "ORDENANZA PARA LA
ADMINISTRACION DE LA INFORMACION PREDIAL: DETERMINACION DEL AVALUO
DE LA PROPIEDAD; Y DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL DE LOS BIENES
INMUEBLES URBANOS DEL CANTON FLAVIO ALFAROQ, PARA EL BIENIO 2020-20217, fue
remitida al scfior ingeniero Jaminton Enrique Iniriago Alcivar, Alealde del Canton Flavio Alfaro,
para que sea observada o sancionada, ¢l dia martes cinco de noviembre de dos mil diez ¥ nueve, las
08hi0

P NN,

Dr. Jo "?\gu.\:@L_Zamom Zambrano, MS.c.
SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNCIPAL DE
FLAVIO ALFARO.- Flavie Alfaro, a los once dias de noviembre de dos mil diez y nueve,las
09h00.- Ingeniero Jaminton Enrique Intriago Alcivar, Alcalde del Canton Flavio Alfare, una vez que
ha sido puesia a mi conocimicnto la "ORDENANZA PARA LA ADMINISTRACION DE LA
INFORMACION PREDIAL; DETERMINACION DEL AVALUO DE LA PROPIEDAD: Y
DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL DE LOS BIENES INMUEBLES URBANOS
DEL CANTON FLAVIO ALFARO, PARA EL BIENIO 2020-2021", para que sea observada o
sancionada: DISPONGO, en uso de mis atribuciones. que sea ejecutada y sc agote ¢l trimite previsto
en las leyes vigentes.

\, ’-;JF""’ o ”/

: I.n'g'._' minton Enr/iguc"imrjagu Aleivar

. ALCALDE PEL CANTON FLAVIO ALFARO

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON FLAVIO ALFARO. -
CERTIFICACION. - El Secretario del C oncejo Municipal del Gobierno Autdnomo Descentralizado
Municipal del Canton Flavio Alfaro, CERTIFICA; que la “ORDENANZA PARA LA
ADMINISTRACION DE LA INFORMACION PREDIAL; DETERMINACION DEL AVALUO
DE LA PROPIEDAD: Y DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL DE LOS BIENES
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sancionada y ejecutada por el sefor ingenicro Jaminion Enrique Intriago Alcivar, Alcald€ del
Canton Flavio Alfaro, el dia lunes once de noviembre de dos mil diez y nueve, las 08h10;

INMUEBLES URBANOS DEL CANTON FLAVIO ALFARO. PARA EL BIENIO 2()20-2;2;‘}«&
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Dr, logé: 'Iﬁin Zamora Zambrano, MS.c.
SECRETA DEL CONCEJO MUNICIPAL






